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Management samenvatting 
 
 
Inventarisatie brandveiligheid gemeentelijk vastgoed, gemeente Utrecht. 
 
 
 
 
Opdrachtgever:  Gemeente Utrecht, gemeentelijk vastgoed 
 
 
 
 
 
Toelichting voor inschrijvende partij (tekst kan in het uiteindelijke document worden verwijderd: 
In dit document is de opzet van de Management samenvatting vastgelegd zoals de gemeente deze 
wenst te ontvangen. De hierin opgenomen leeswijzer is dus in basis bedoeld voor de contactpersonen 
binnen de gemeente Utrecht die de (periodieke) managementsamenvatting ter beoordeling 
aangeboden krijgt. Ten tijde van de selectiefase kan de inschrijvende partij vast nalezen wat de scope 
van de inspecties is, op welke manier de bevindingen uitgesplitst moeten worden en wat het 
toetsingskader is. 
 
Indeling / uitwerking voorblad door uitvoerende partij.  
 
Voorblad dient ten minste te bevatten: 
- Document kenmerken en versienummer en datum.  
- Gegevens uitvoerende partij 
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Versie- en datumregister samenvattingsrapportage 
 
1. Inleiding en leeswijzer 

 
2. Toetsingskader inventarisatie en beoordelingssystematiek 
 
 
 
 
 
  



Pagina 3 van 7 
 

Versie- en datumregister management samenvatting 
 
Ten behoeve van een goede accurate monitoring van de stand van zaken ten aanzien van nieuw 
uitgevoerde controles en al uitgevoerde herstelwerkzaamheden wordt in onderstaande tabel het 
register van de rapportage versies actueel gehouden.  
 

Versie Datum revisie Toelichting toevoegingen/ aanpassingen/ revisie 

01. 16-07-2024 . 

02.   

03.   

04.   

 
 

 

 

 

 

 

 
 
 
Toelichting voor inschrijvende 
partij (tekst kan in het 

uiteindelijke document worden verwijderd 
In overleg met de gemeente wordt periodiek, 1 keer per 2 maanden, een nieuwe 
managementsamenvatting verstrekt.  
 
 
 
 
 
  

Voortgang deelportefeuille Aantal gebouwen 
geïnspecteerd 

Aantal gebouwen 
gerapporteerd 

Bijeenkomstfuncties 
x van x x van x 

Gemengde functies 
x van x x van x 

Kantoorfuncties 
x van x x van x 

Logiesfuncties 
x van x x van x 

Onderwijsfuncties 
x van x x van x 

Sportfuncties 
x van x x van x 

Overige functies 
x van x x van x 

TOTAAL x van x x van x 
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Inleiding en leeswijzer 
 
Algemeen 
Voorliggende rapportage betreft een “management samenvatting” ten aanzien van de uitgevoerde 
inspecties/ brandveiligheidsinventarisaties van het gemeentelijk vastgoed van gemeente Utrecht.  
 
Deze rapportage wordt periodiek aangevuld met de nieuw uitgevoerde inspecties/ inventarisaties. Het 
versie- en datumregister is leidend in de bepaling van de actuele versie van dit document. 
 
De verslaglegging van de individuele inventarisaties per gebouw/ complex is opgenomen in de 
individuele inspectierapportages.  
 
Toelichting voor inschrijvende partij (tekst kan in het uiteindelijke document worden verwijderd: 
De inschrijvende partij dient de inspectieresultaten en -conclusies schriftelijk vast te leggen op een door 
de uitvoerende partij te bepalen methodiek. Dit inspectierapport per gebouw dient minimaal de hierna 
te lezen beoordelingssystematiek te bevatten en ook een samenvatting conform het separaat bij de 
selectieleidraad verstrekte format. Ook gaan wij er van uit dat zoals gebruikelijk de aangetroffen 
gebreken en aandachtspunten met foto’s en beschrijvingen in de rapportage worden opgenomen. 
 
Leeswijzer 
Deze management samenvatting geeft een totaaloverzicht van de gemeentelijke bouwwerken welke 
geïnventariseerd zijn en geeft een bundeling weer van de belangrijkste bevindingen per bouwwerk.  
 
Voorliggende rapportage is al volgt opgebouwd: 
- Versie- en datumregister management samenvatting 

Register accurate monitoring van de stand van zaken, rapport versies en geïnventariseerde 
bouwwerken.  
 

- Inleiding en leeswijzer 
Algemene toelichting. 
 

- Toetsingskader inventarisatie en beoordelingssystematiek 
Beschrijving van: 
o Bepalingsmethode van het te hanteren toetsingskader (wettelijk kader). 
o Te hanteren beoordelingssystematiek. 
 

- Samenvatting bouwwerken (totaal) 
Totaaltabel van bouwwerken, geconstateerde gebreken en een globaal kostenoverzicht 
(inschatting) van de herstelwerkzaamheden. 
 

- Samenvatting per bouwwerk 
Beknopte beschrijving per bouwwerk, inclusief voorgeschreven kenmerken. Deze beschrijving volgt 
uit de individuele schriftelijke vastleggingen, welke door de uitvoerende partij opgesteld worden op 
zijn of haar eigen methodiek/ werkwijze.  
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Toetsingskader inventarisatie en beoordelingssystematiek 
 
Toetsingskader 
Voor de brand technische inventarisatie wordt per bouwwerk het (wettelijke) toetsingskader bepaald.  
Voor het te hanteren toetsingskader wordt uitgegaan van het onderstaande schema.  
  
          

Ja 

  
RVN hanteren als toetsingskader, met ondergrens 
niveau bestaande bouw**.               

Bouwwerk  

  
RVN* herleidbaar op tekening  
en bruikbaar?  

         

           

          

Nee 

  
Niveau bestaande bouw** hanteren als 
toetsingskader.              

 
* RVN = rechtens verkregen niveau verkregen bij oprichting bouwwerk  
** niveau bestaande bouw conform Besluit bouwwerken leefomgeving  

 
De gebouwen zijn minimaal beoordeeld op basis van de eisen uit het Besluit bouwwerken 
leefomgeving, niveau bestaande bouw, omdat geen gebouw in stand mag worden gehouden die niet 
aan deze eisen voldoet.  
 
Daar waar voor een bouwwerk een duidelijk rechtens verkregen niveau bekend is of herleidbaar is, is 
deze leidend ten opzichte van de ondergrens niveau bestaande bouw.  
 

Door de gemeente wordt voorafgaand aan de uitvoering van de werkzaamheden een overzicht gegeven 
van de verschillende gebouwen, daarnaast omvat deze lijst ook onder andere de volgende informatie:   
1. Adres;   
2. Bouwjaar gebouw;   
3. Renovatiejaar gebouw;  
4. Contactpersonen op locatie en projectleider gemeente;   
5. Status monumenten;  
6. Binnen welke deelportefeuille van de gemeente het gebouw valt;   
7. Type gebruik van het gebouw volgens de gemeente.  
 
De gemeente kan niet garanderen dat de beschikbare informatie over de gebouwen ook volledig is. Het 
is niet de bedoeling of wens van de gemeente om een uitgebreid dossieronderzoek te laten uitvoeren 
om aanvullende informatie te vergaren. De opdrachtnemer kan voor het verzamelen van de voor de 
inspecties benodigde informatie gebruik maken van de digitale archieven van de afdeling Vastgoed.   
 
Beoordelingssystematiek 
Voor de inventarisatie is gekozen voor een onderverdeling in de volgende drie hoofdcategorieën: 
- Beheersbaarheid van brand (brandcompartimentering); 
- Veilig vluchten & materialisatie; 
- Brandveiligheidsinstallaties & brandveilig gebruik. 
 
Hierop volgend een korte toelichting op deze categorieën. 
 
Beheersbaarheid van brand (brandcompartimentering) 
Onder deze categorie valt met name de aanwezigheid en kwaliteit van benodigde brandscheidingen 
inclusief installatietechnische doorvoeringen.  
 
Toelichting voor inschrijvende partij (tekst kan in het uiteindelijke document worden verwijderd): 
Ter beoordeling van de brandscheidingen dient gebruikt gemaakt te worden van de eventueel 
beschikbare informatie, maar met name kennis en ervaring van de inspecterende partij. Uitgangspunt 
is dat testrapporten / attesten niet tot beperkt beschikbaar zijn.  
 
Ten aanzien van pui- en deurconstructies kan gebruik gemaakt worden van de publicatie “Richtlijn voor 
beoordeling mate van brandwerendheid bestaande pui constructies” van het Rijksvastgoedbedrijf met 
datum 11 februari 2021.  
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Als de indeling van het gebouw, en dan met name de positie van de aangetroffen brandscheidingen, 
afwijkt van hetgeen vooraf is opgegeven, is hiervan een melding gemaakt in combinatie met een 
toelichting. 
 
Bouwjaar 1992 of jonger: met een afwijking van de gangbare eisen wordt bijvoorbeeld een groter 
brandcompartiment dan 1.000 m² bedoeld of een brandwerendheid die afwijkt van de gebruikelijke 60 
(of 30) minuten. Omdat er altijd afgeweken kan zijn van de prestatie-eisen op basis van 
gelijkwaardigheid kan het bij dergelijke constateringen de aanbeveling zijn om een nader 
(dossier)onderzoek te doen naar het rechtens verkregen niveau. 
 
Veilig vluchten & materialisatie 
Ten aanzien van veilig vluchten dient met name aandacht uit te gaan naar: 
- Toetsing van beschikbare vluchtroutes; 
- Toegankelijkheid/ bruikbaarheid vluchtroutes; 
- Aanwezigheid van brandgevaarlijke materialen in vluchtroutes. 
 
Bouwjaar 1992 of jonger: aangenomen wordt dat andere zaken zoals loopafstanden binnen 
subbrandcompartimenten en het aantal beschikbare uitgangen e.d. onderdeel uitmaken van het 
rechtens verkregen niveau en de maximale bezetting hierop is aangepast. Maar als deze afwijken van 
de sinds 1992 geldende eisen, of als het gebouw duidelijk anders wordt gebruikt, wordt hierover een 
opmerking gemaakt. 
 
Brandveiligheidsinstallaties & brandveilig gebruik  
Ten aanzien van brandveiligheidsinstallaties geldt dat de aangetroffen aanwezige installaties dienen te 
voldoen aan de eisen die ten tijde van de oplevering golden. Daarom zijn alleen de logboeken van de 
installaties beoordeeld om te zien of het onderhoud en de inspecties op de juiste manier worden gedaan 
en afgehandeld. Maar mocht worden geconstateerd dat de aanwezige installaties duidelijk afwijken van 
de gebruikelijk eisen, dan wordt hierover een opmerking gemaakt met de aanbeveling om nader 
dossieronderzoek te doen naar het rechtens verkregen niveau. Voorbeelden van afwijkingen zijn 
bijvoorbeeld: 
- Brandmeldinstallatie aanwezig wanneer deze op grond van wetgeving niet nodig is, of vice versa; 
- Te veel of te weinig brandslanghaspels. 
 
Als het werkelijke gebruik van het gebouw afwijkt van het opgegeven gebruik, dan is hiervan ook een 
melding gemaakt in combinatie met een toelichting. 
 
Classificatie gebreken 
Binnen de genoemde hoofdcategorieën zijn de geconstateerde gebreken tijdens de inventarisaties 
onderverdeeld in een drietal classificaties: 
- Hoog urgent; 
- Matig urgent; 
- Niet-urgent. 
 
Ter bepaling van de classificaties is onderstaand stroomschema opgenomen. 
 

Gebrek 
  Voldoet niet aan toetsingskader én niet aan bestaande bouw, inclusief direct / 

potentieel risico 

 
Hoog urgent 

   

      

   
Voldoet niet aan toetsingskader en niet aan bestaande bouw, risico’s zijn beperkt 

 
Matig urgent 

    

      

   
Voldoet niet aan toetsingskader, maar wel aan het niveau bestaande bouw 

 
Niet urgent 

    

 
Toelichting inschatting risico 
Ten aanzien van de risico’s is per gebrek een afweging gemaakt door de inspecteur op basis van kennis 
en ervaring. Hierop volgend zijn een aantal risicovoorbeelden gegeven, welke geclassificeerd zijn.  
 
Toelichting voor inschrijvende partij (tekst kan in het uiteindelijke document worden verwijderd: 
Als dit handig blijkt voor de leesbaarheid van de managementsamenvatting dan kunnen meer 
voorbeelden worden toegevoegd door het inspectiebureau.  
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Indien sprake is van een direct onacceptabel brandveiligheidsrisico, dan dient het inspectiebureau 
direct telefonisch contact op te nemen met de gemeente. 
 
Voorbeelden “Hoog urgent”: 
- Vluchtroute is geblokkeerd (bijv. door goederen of deur op slot) en niet te gebruiken.  
- Brandscheiding is niet of beperkt aanwezig. 
- Deuren in brandscheidingen zijn niet zelfsluitend. 
- Er is geen brandmeldinstallatie aangetroffen waar deze wel aanwezig zou moeten zijn. 
- Er wordt in het gebouw geslapen terwijl dit niet de bedoeling is volgens de vergunningen.  
- Er staat brandbare inventaris (in beperkte mate) opgeslagen in het vluchttrappenhuis, welke tevens 

de enkele vluchtroute is.  
 
Voorbeelden “Matig urgent”: 
- Materiaal in een extra beschermde vluchtroute voldoet niet aan brandklasse B of beter.  
- Doorvoering elektrabuis is niet voorzien van brandwerende kit of dergelijke oplossing.  
- Vluchtrouteaanduiding ontbreekt deels. 
- De naad aan de zij- en bovenzijde van de deur is groter dan toegestaan. 
- Glaslatten van brandwerende beglazing zijn genageld bevestigd in plaat van geschroefd. 
- Brandslanghaspel is niet tijdig gekeurd (periode minder dan 0,5 jaar). 
- Er staat brandbare inventaris (in beperkte mate) opgeslagen in het vluchttrappenhuis, maar de 

vluchtroute is niet geblokkeerd en er is nog een tweede vluchtroute aanwezig.  
 
Voorbeelden “Niet urgent”: 
- Deuren zijn geblokkeerd door wig, maar is weggehaald door inspecteur; 
- Er wordt spiegeldraadglas aangetroffen in een brandscheiding, met een oppervlakte die net iets 

groter is dan toegestaan. 
- Er is tapijt aanwezig in de extra beschermde vluchtroute waarvan de brandklasse niet bekend is.  
- De naad aan de onderzijde van de deur is groter dan toegestaan.  
- Losse brandblusser is niet tijdig gekeurd (periode minder dan 0,5 jaar). 
- De ontruimingsplattegronden zijn niet actueel / overeenkomstig de huidige situatie.  
 
Toelichting voor inschrijvende partij (tekst kan in het uiteindelijke document worden verwijderd): 
Als het gebrek tijdens de inspectie eenvoudig weggenomen kan worden (wig onder de deur verwijderen, 
inventaris die in de weg staan weghalen, e.d.), dan wordt verondersteld dat na het vastleggen van het 
gebrek de inspecteur dit ook verhelpt.  
 
Toelichting voor inschrijvende partij (tekst kan in het uiteindelijke document worden verwijderd): 
De volgende tabelopbouw dient te worden gebruikt per gebouw en voor alle gebouwen samen (zie ook 
separaat verstrekte voorbeeldtabel (bijlage 6.1)): 
 

 
 
 


